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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Johnsons Minne far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Johnsons Minne har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Bostadsrittsforeningen Johnsons minne &r
en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-24.

Foreningen har sitt site i Eslov.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 30 medlemmar.
Foreningsfragor

Overlatelser

21 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har en 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.
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Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Marie Nilsson Ordf6rande
Anton Olofsson Ledamot
Eva Malm Ledamot
Styrelsesuppleanter

Inger-Ann-Margaret Olsson
Leif Lindkvist

Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokollférda sammantraden varav ett dr arsmotet.
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Auktoriserad revisor eller bara revisor?

Tommy Jonasson
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Fastigheter

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Eslov Sddgésen 1. Marken innehas med dganderétt. Féreningen
har sitt site i Eslov kommun. Adresser: Skomakaregatan 1 A-E, Ostra Skolgatan 1 A-E samt Ostra
Skolgatan 3. Fastigheten &r fullviardesforsikrad hos Sensor Forsdkring Norden AB .

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:
Antal rok yta, m?
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Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Om foreningen

Brf Foreningen Johnsons Minne bestér av 21 ldgenheter och har 20 medlemmar. Under éret har de sista
medlemmarna flyttat in och alla ldgenheter 4r nu bebodda. Under éret har tvé lagenheter varit uthyrda i
andrahand.

Styrelsen

Ordférande t.o.m. 2025-03-11 var Lars Thulin, direfter Marie Nilsson. Sekreterare Marie Nilsson t.0.m.
2025-05-12, darefter Eva Malm. Kassor Eva Malm t.o.m. 2025-05-12, déarefter Anton Olofsson.
Ordinarie ledamot Anton Olofsson (fr.om. 2025-03-11) Suppleant: Anton Olofsson (t.0.m. 2025-03-10),
Mikael Larsson (t.0.m. 2025-06-29), Leif Lindkvist, Inger Olsson (fr.om. 2025-09-04), Anes Catovic
(fr.o.m. 2025-05-12 t.o.m. 2025-09-03).

Ovriga roller

Jessica Lund fungerar som kontaktperson for Interesta som ar var ekonomiska forvaltare. Interesta
utokade i januari sin verksamhet och bytte da namn till Wetterum fastighetsforvaltning. Revisor ar
Tommy Jonasson, Luminor revision.

Foreningens verksamhet under 2025
Styrelsen

Styrelsen har under éret haft 13 ordinarie styrelsemdten, en extra foreningsstimma samt tva
protokollforda moéten med representanter for GBJ-bygg. Den extra féreningsstimman holls med syfte att
tillsédtta en ny suppleant i styrelsen. Efter varje styrelsemote lagger styrelsen upp relevant information pa
hemsidan, ett mail gar dé till medlemmar om att det finns nya inldgg. Den ordinarie féreningsstimman
genomfordes den 12/5. Vid stimman deltog, utdver styrelsemedlemmar, sex medlemmar. Vid métet
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avtackades f.d. ordférande Lars Thulin.
Ekonomi

Styrelsen har haft stort fokus pa att fa foreningens ekonomi i balans. Ett av vara lan 16pte ut i januari
2025 och dér sidnktes var ranta fran 4,63 till 2,99%. Det togs ocksa ett beslut om en fast elavgift om 365
kr/Igh fr.om mars manad. Det &r kopplat till den nétavgift elbolagen lagt pa hushallen som ticker drift,
underhéll och transport av el till lagenheterna. De kraftigt okade kostnaderna for fjarrvarme ledde till att
det, i juni, togs ett beslut att en hojning av avgiften for virme skulle borja gilla fran och med augusti. De
utgifter som foreningen haft i dvrigt géller forbrukningsmaterial for stddning av gemensamma lokaler,
redskap for renhallning/halsékring samt ett nyckelskap sasé att hantverkare kan f tilltrade till
teknikrummet.

Ovrigt

I mars genomfores utbyte av ventilationsgaller pé taken till hus A och B. Under éret har styrelsen
undersokt mojligheter att atgérda vara 6kade varme- och el-kostnader. En nedsékring har skett i hus C.
Den planerade nedsékringen for hus A & B har skjutits pa framtiden. Detta d& Kraftringen aviserat en
fordandring 1 sin prissittning och det i nuldget ar oklart om en nedsékring kommer att vara gynnsam for
vér ekonomi.

Under éret har vi haft Svanholms VVS som stod for att se dver hur vi kan optimera vart virmesystem.
Svanholms har ocksé ett pdgdende uppdrag i att atgérda felaktigt installerade vattenmaétare. Styrelsen har
tillsammans med representanter fran Kraftringen gjort en "energivandring" for att se 6ver mojligheter att
paverka véra virmekostnader.

I oktober genomfordes garantibesiktningen. Styrelsen tog infor denna in offerter fran fyra olika foretag
och valde utifran prisbild samt foretagens bredd och kompetens HIFAB att genomfora besiktningen.
Besiktningen genomfordes 2025-10-08. Styrelsen fick dérefter tillgang till protokollen och har en fortsatt
och fortlopande kommunikation med GBJ géllande tidsplan och atgérder av de fel som noterats i
protokollen.

Styrelsen har en pagdende 6versyn kring skotsel av utemiljon. Tidigare ar har snoérdjning medfort hdga
kostnader men ocksa inneburit 1dnga véantetider for atgérder. Vi har infor vintern kopt in sndslédar, salt,
grus, kvastar och spridarvagn. Detta finns tillgingligt for alla medlemmar i kdllaren. Fram tills nu har
medlemmar i styrelsen haft mojlighet att halksékra och sndrdja nir védret kravt detta. [ hus C finns det en
hink med salt och kvast vid ytterdorr for boende att snabbt kunna atgirda halka pa trappen. Vid
arsstimman i maj togs beslut att boende i markldgenheter sjdlva ansvarar for skotsel av den plattlagda
utemiljon samt att boende i hus C gemensamt ansvarar for trappstddning.

I december uppdagades att det till kommunen inkommit synpunkter kring bygglov for var forenings
overnattningslagenhet. Kommunen har darfor uppréttat ett tillsynsarende och vi dr tvungna att stoppa all
Overnattning tillsvidare.

Avslutningsvis

Styrelsen vill gérna vara tillgéngliga for, och ha en god kommunikation med alla medlemmar. Under aret
har styrelsen vid flera tillfdllen i samband med styrelsemdten avsatt tid dA medlemmar har mojlighet att
personligen tréffa styrelsen, stélla fragor och/eller framfGra synpunkter. I slutet av juni anordnade
styrelsen en gemensam stiddag som avslutades med grillning. Vid detta tillfalle var det en god
uppslutning och kéllarlokalerna blev vil stddade. Vi bjod in till "glogg-mys" i december. Vi tackar
avslutningsvis for fortroendet vi fatt i vara uppdrag som styrelsemedlemmar.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Kontakter och kommunikation med byggherre och entreprenor for att tillse att samtliga anmérkningar
som framkom vid garantibesiktning blir atgdrdade.

Forhandla och ta beslut om bindningstid for de tva lan som Idper ut under aret (januari och mars).
Bygglovsanstkan for 6vernattningsldgenheten

Forhandla fram ett nytt avtal gidllande skotsel av utemiljo, forhandla serviceavtal gédllande var v/a- och
viarmeanldggning.

Skapa ett 6kat engagemang hos medlemmar. Fortsatt kommunicera till medlemmar via hemsidan efter
varje styrelsemote.

Oversyn av triden i parken, en del grenar nirmar sig byggnaderna. Anlita arborist.
Ev. inkop av skrivare.

Skapa en tydligare och jdmnare fordelning av arbetsuppgifter for styrelsemedlemmar.
Slutforande av pabodrjade atgérder gillande vattenmétare.

Se over huruvida det dr ekonomiskt gynnsamt att séikra ned sékringarna tillhorande hus A och B.

Upplysning vid forlust

Den tillampade avskrivningsmetoden innebir att féreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevért. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode, med aktuella avgifter bedoms vara tillrdckligt for att ticka séval
driftskostnader och planerat underhall som &terkommande amortering av lan. De redovisningsméssiga
avskrivningarna kan déarfor béras utan sérskild hojning av avgiften, men de medfor att féreningen
ansamlar redovisningsmaéssig forlust i sin bokforing.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 32 200 000
Overforing till bal. resultat
Underhallsfond, avséttning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 32200 000

2025
1431
-399
68,8

1312
12 907
9,8
223

96,0
404

2024
1052
-482
68,9

955
13 068
13,0
145

72,9
311

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning Gverfores

underhall

21000

50747

71 747

2023
280
-200
56,8

251
35 885
155,0
-136

82,2
131

Balanserat

resultat

-220 536
-481 863
-50 747

-753 146

=753 145
-398 560
-1 151 705

50 747
-1202 452
-1 151 705

Arets
resultat
-481 863
481 863

-398 560
-398 560

6 (16)

Totalt

31518 601
0

0

-398 560
31120 041

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1430614
3 28271
1 458 885

-9 791
-576 633
-92 888
-30 734

o0 3 O\ Wn

-636 558
-1 346 604
112 281

-510 842
-510 842
-398 561
-398 561

-398 560
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2024-01-01
-2024-12-31

1051918
345016
1396 934

-38 962
-498 849
-115 620

0

-636 558

-1289 989
106 945

-588 808
-588 808
-481 863
-481 863

-481 863
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

44 857 224
44 857 224

44 857 224

19 109

985
30714
50 808

312 781
363 589

45220 813
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2024-12-31

45493 782
45 493 782

45 493 782

12 702

0
26 990
39 692

223943
263 635

45 757 417
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32200 000 32200 000

Fond for utvecklingsutgifter 71747 21 000
32271747 32221000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -753 145 -220 536

Arets resultat -398 560 -481 863
-1 151 705 -702 399

Summa eget kapital 31120 042 31518 601

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4522 650 9170 700

Summa langfristiga skulder 4 522 650 9170 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9248 750 4772 850

Leverantdrsskulder 92 837 43 589

Aktuella skatteskulder 8 620 38910

Ovriga skulder 0 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 227914 212766

Summa kortfristiga skulder 9578 121 5068 116

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 220 813 45 757 417
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

112 282
636 558
-506 946
-30 308

211 586

-6 407
-4 691
49 248
-4761 599
-4 511 863

4 600 700

4 600 700

88 837

223 943
312 780
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2024-01-01
-2024-12-31

106 945
636 558
-535 594

38910

246 819

2299279
-20711

7 828
4825271
7 358 486

-15 034 696
-15 034 696
-7 676 210

7900 153
223 943
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Redovisning av intikt

Intiikten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhéllsplan/ekonomiska plan.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anléggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 120
-V/A inkl. stammar 50
-Vérme inkl. stammar 50
-El inkl. stammar 40
-Tak 35
-Fasad 40
-Fonster 40
-Ventilation 20
-Balkonger 50
-Styr och 6vervakning 15
Markanlidggningar

-Parkering 20
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 995 141 738 395
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 30400 33200
Virme 124 928 124 435
El IMD 75 496 70 049
Fast avgift El 68 985 0
Vatten 91 564 41738
Bredband 44 100 44100
1430 614 1051917

I arsavgiften ingar ej el, vatten och virme
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Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intiikter
Hyresintékter gastldgenhet
Overlatelse- och pantavgift

Not 5 Reparationer och underhall

Reparationer och underhéll inventarier

Not 6 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Programvaror

Not 7 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Forbrukningsinventarier
Ovriga forvaltningskostnader
Pantséttningsavgift
Overlatelseavgift
Datakommunikation

2025

-4 213
-22 000
-2 058
-28 271

2025

9791
9791

2025

147 131
202 158
81379
43779
36319
43 892
4322

0

10 034
8620
-1 001
576 633

2025

29999
18 770

42 362
1470

286
92 887
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2024

-341 594
-750

-2 673
-345 017

2024

38 962
38 962

2024

180 382
51348
100 266
45 563
23709
44 807
5232
6910
40 632
0

0

498 849

2024

37500
20250
1992
53204
2673

0

0

115 619
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Not 8 Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

25 000
25000

5734
5734

30734

2025-12-31

46 184 400
46 184 400

-690 618
-636 558
-1327 176

44 857 224
20 926 000

3735 000
24 661 000
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2024

2024-12-31

46 184 400
46 184 400

-54 060
-636 558
-690 618

45 493 782
1 819 000

4412 000
6 231 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
Swedbank 8803-9,295.573.418-7 2,99
Swedbank 8803-9,295.573.419-5 4,06
Swedbank 8803-9,295.573.420-3 3,80

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2026-03-25
2026-01-23
2027-01-25

Om fem é&r beréknas skulden att uppga till 12 832 400 kr

Not 11 Ovriga noter
Stéillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts

for egna skulder och avsittningar
Pantbrev i fastigheten Eslov Sddgasen 1

Arsredovisningen beslutades

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Nilsson
Ordforande

Eva Malm
Ledamot

Anton Olofsson
Ledamot

Lanebelopp
2025-12-31
4 600 900

4 585 250

4 585 250
13 771 400

9248 750

2025-12-31

14 084 400
14 084 400

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2024-12-31
4 647 850

4 647 850

4 647 850
13 943 550

4772 850

2024-12-31

14 084 400
14 084 400
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